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LEI N.° 3.198, DE 31 DE MARCO DE 2020.

DISPOE SOBRE A CRIAGAO DO
DEPARTAMENTO B DE
ANALISE, APROVAGAO E
FISCALIZACAO DO USO DO SOLO -
(DAAFS) E INSTITUI E O CONSELHO
MUNICIPAL DE URBANISMO DE
VASSOURAS (CMUV).

A Camara Municipal de Vassouras aprovou € eu sanciono e promulgo a seguinte:

LEI:
TITULO |

DEPARTAMENTO DE ANALISE, APROVAGAO E FISCALIZAGAO DO USO DO SOLO.
(DAAFS)

CAPITULO |
DA CRIACAO

Art. 1° — Esta lei cria no ambito da Secretaria Geral de Governo e Planejamento
DEPARTAMENTO DE ANALISE, APROVAGAO E FISCALIZACAO DE USO DO SOLO -
(DAAFS) e estabelece normas gerais sobre a orientagéo técnica especializada, nas areas
de técnico em edificagdes, engenharia civil, arquitetura e urbanismo.

CAPITULO Il
DA COMPETENCIA DO SETOR

Art. 2° - Para fins desta lei o Departamento de Andlise, Aprovagéo e Fiscalizagéo do Uso
do Solo - (DAAFS) é considerado um 6rgdo sob a supervisdo direta da Secretaria
Municipal de Governo e Planejamento, responsavel pela anélise, fiscalizagao de obras,
aprovacéo de projetos no ambito da arquitetura e engenharia; com o objetivo de promover,
orientar e controlar o cumprimento das diretrizes de uso e ocupagéo do solo e a aplicagéo
da legislagdo urbanistica e demais legislagdes vigentes; sendo também o departamento
responsavel por:

| - Aprovar os projetos de obras e edificagbes publicas e privadas, controle,
fiscalizacdo do planejamento e desenvolvimento urbano no municipio de Vassouras, face
ao cumprimento de legislagdo concernente, cujo objetivo € disciplinar a aprovagao, a
construgdo e a fiscalizagdo, assim como as condigbes minimas que satisfacam a
salubridade, estabilidade, acessibilidade e habitabilidade das obras em geral.
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Paragrafo Unico: A aprovacdo dos projetos de obras e edificagdes publicas e
privadas, controle, fiscalizagdo do planejamento e desenvolvimento urbano no municipio
de Vassouras, tem que ser assinada pelo Secretario responsavel da Pasta em Conjunto
com o Engenheiro Civil ou Arquiteto Responsavel pelo DAAFS;

Il - Coordenar do Plano Diretor Municipal, o Plano de Mobilidade Urbana e a
Revisdo das legislagbes urbanisticas e de uso e ocupagéo do solo;

Il - Coordenar a elaboragéo de propostas de normas urbanisticas e de instrumentos
que regulem o uso e ocupagio do espago publico e privado, em fungéo do que dispbe o
Plano Diretor Municipal e o Plano de Mobilidade Urbana Municipal;

IV - Coordenar as atividades relativas ao desenho da malha urbana e rural do
Municipio;

V - Assessorar o Prefeito e o Secretario da Pasta na elaborar parecer referentes a
Projetos de Lei, Decretos e Projetos Urbanos;

VI - Coordenar, acompanhar e fazer a manutengdo da gestdo das informagdes
urbanisticas e atualizagcdo dos Bancos de Dados do Departamento;

VIl - Participar da elaboragdo e implementagdo de planos urbanisticos e obras
publicas no Municipio;

VIIl - Planejar, coordenar e monitorar os cadastros relativos a projetos de
alinhamento e de parcelamento do solo, reconhecimento de logradouros publicos e
numeragao de edificagoes;

IX - Planejar, coordenar e monitorar do registro das obrigagdes urbanisticas
oriundas do licenciamento e parcelamento do solo;

CAPITULO Il
DA COMPOSICAO

Art. 3° - O Departamento de Analise, Aprovagéao e Fiscalizagao do Uso do Solo — (DAAFS),
tera a seguinte composigéo:

| — Coordenagédo Geral,

Il - Setor de Analise de Processos de Arquitetura e Urbanismo;
Il - Setor de Analise de Processos de Engenharia Civil;

IV - Setor de Fiscalizagao;

V - Setor Técnico em Edificagbes;

VI - Setor Administrativo.
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Paragrafo Unico: Os Setores acima teréo as seguintes formacoes:

| — Coordenacédo Geral: formado por 01 (um) servidor do quadro permanente da Prefeitura
de Vassouras, com graduacdo em Arquitetura e Urbanismo ou Engenharia Civil e que
possua pelo menos 05 (cinco) anos de efetivo exercicio prestados exclusivamente ao
municipio na area de andlise e aprovagao de processos.

Il — Setor de Analise de Processos de Arquitetura e Urbanismo - Arquiteto Urbanista:
formado por 02 (dois) servidores do quadro permanente com graduagao em Arquitetura e
Urbanismo.

Il — Setor de Analise de Processos de Engenharia Civil - Engenheiro Civil: formado
por 01 (um) servidor do quadro permanente com graduagao em Engenharia Civil.

IV — Setor de Fiscalizagdo - Fiscal de Obras: formado por 05 (cinco) servidores do
quadro permanente com formagao em Técnicos em construgao civil (edificagoes).

V — Setor Técnico em Edificagdes - Técnico em Edificagées: formado por 01 (um)
servidor do quadro permanente com formagdo em Técnicos em construgao civil
(edificagdes).

V| — Setor Administrativo - Agente Administrativo: formado por 01 (um) servidor do
quadro permanente da prefeitura com ensino médio ou técnico.

Art. 4° - Em face da natureza da fungdo, sua complexidade e, sobretudo, pela
responsabilidade, os servidores designados para o exercicio da fungéo no Departamento
fardo jus a uma gratificagdo mensal, a ser concedida e definida pelo Prefeito Municipal,
conforme Anexo Unico.

CAPITULO IV
DAS ATRIBUIGOES

Art. 5° - Sa0 atribuigbes do Gerente Geral:
| — Receber e distribuir processos.

Il — Supervisionar, coordenar, controlar e dar orientagédo técnica quanto aos procedimentos
de aprovacéo e fiscalizagdo e andamento dos processos.

IIl — Deferir ou indeferir os processos analisados com base no relatério da analise.

IV — Verificar, mediante exame minucioso, a conformidade de um projeto arquiteténico,
urbanistico ou paisagistico em relagdo a todos os condicionantes legais que lhes s&o
afetos, com vistas & sua aprovagdo e obtengdo de licenca para a execugéo da obra,
instalagdo ou servigo técnico concernente.
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V - Analisar processos de aprovagdo de projetos técnicos de parcelamento do solo para
fins de loteamento e desmembramento, remembramento, condominio de lotes, projetos
arquitetonicos para construgéo, legalizagdo, reformas, ampliagdes.

VI — Examinar a revalidagéo de projetos de obras e edificagdes.

VIl — Analisar no ambito da legislacdo pertinente os projetos a serem executados pela
administragéo publica municipal.

VIl — Atender contribuintes e profissionais atuantes no municipio.
IX — Assessorar tecnicamente a fiscalizagdo de obras.

X — Relacionar-se com os Conselhos Municipais a fim de orientar e avaliar as
interferéncias relacionadas ao uso e ocupagéo do solo municipal.

XI — Manter registro dos processos tramitados.

XIl — Analisar a viabilidade técnica de empreendimentos, obras, edificagbes e impactos
gerados.

XIIl — Deferir ou indeferir os processos concluidos, anuindo o parecer final.

XIV — Demais atribuigdes inerentes a atividade técnica, solicitadas pelo Secretario Geral de
Governo ou Prefeito.

XV — Coordenar a equipe técnica do municipio na elaboragéo do Plano Diretor Municipal, o
Plano de Mobilidade Urbana e a Revis&o das legislagdes urbanisticas e de uso e ocupagao
do solo;

XVI - Assessorar o Prefeito e o Secretario da Pasta na elaboragédo de pareceres referentes
a Projetos de Lei, Decretos e Projetos Urbanos;

XVII - Coordenar o Conselho Municipal de Urbanismo de Vassouras - (CMUV);

XVIII = Elaborar projeto de Arquitetura (RRT) e Engenharia Civil (ART) para o Municipio,
excepcionalmente por solicitaggo do Secretario Municipal de Governo e Planejamento ou
Prefeito.

Art. 6° - Sao atribuicbes do Coordenador de Analise de Processos de Arquitetura e
Urbanismo:

| — Verificar, mediante exame minucioso, a conformidade de um projeto arquitetonico,
urbanistico ou paisagistico em relagédo a todos os condicionantes legais que lhes sao
afetos, com vistas & sua aprovagéo e obtengdo de licenga para a execugéo da obra,
instalag@o ou servigo técnico concernente.
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Il — Analisar processos de aprovacgéo de projetos técnicos de parcelamento do solo para
fins de loteamento, desmembramento, remembramento, condominio de lotes e edilicios,
projetos arquitetonicos para construgdo, reforma, restauragéo, revitalizagdo, renovagao,
requalificagéo, reabilitagdo, modificagdo, ampliagdo, legalizagdo, regularizagdo e
demoligdo de edificagdes.

Il - Analisar preliminarmente através da modalidade de consulta prévia os projetos de
obras e edificagbes.

IV - Analisar no ambito da legislagdo pertinente os projetos a serem executados pela
administragao publica municipal.

V — Encaminhar processos referentes a portaria n°12, de 18 de setembro de 1986 ao
Escritorio Técnico do Médio Paraiba do Instituto do Patriménio Historico e Artistico
Nacional (ETMP/IPHAN-RJ).

VI — Atender contribuintes e profissionais atuantes no municipio.

VIl — Assessorar tecnicamente e acompanhar a fiscalizagéo de obras quando solicitado.
VIl — Manter banco de dados da atividade da fiscalizagéo de obras.

IX — Prestar contas da arrecadagéo gerada resultante dos processos deferidos.

X — Manter registro dos processos tramitados.

XI — Demais atribuicbes inerentes a atividade técnica, solicitadas pelo Secretario Geral de
Governo e Planejamento ou Prefeito.

Xl - Coordenar a equipe técnica do municipio na elaboragéo de propostas de normas
urbanisticas e de instrumentos que regulem o uso e ocupacgao do espago publico e
privado, em fungéo do que dispde o Plano Diretor Municipal € o Plano de Mobilidade
Urbana Municipal.

Xl — Coordenar a equipe técnica do municipio nas atividades relativas ao desenho da
malha urbana e rural do Municipio.

XVII- Coordenar e participar do Conselho Municipal de Urbanismo de Vassouras (CMUV).
XVIII - Elaborar laudos em decorréncia da atuagao inerente ao setor.
Art. 7° - Sao atribuicbes do Coordenador de Analise de Processos de Engenharia Civil:

| — Analisar processos de aprovagéo de obras de infraestrutura em loteamentos, projetos
executivos, industriais e estruturais.
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Il — Analisar processos de corte e aterro de terreno e terraplanagem.

Il — Analisar processos de aprovagédo de empreendimentos no ambito de engenharia civil,
a serem executados pela administragéo publica municipal.

IV — Assessorar tecnicamente e acompanhar a fiscalizagdo de obras quando solicitado.

V — Vistoriar obras de infraestrutura e a implantagéo de loteamentos e condominios de
lotes.

VI — Demais atribuigées inerentes & atividade técnica, solicitadas pelo Secretario Geral de
Governo e Planejamento ou Prefeito.

VII- Coordenar e participar do Conselho Municipal de Urbanismo de Vassouras (CMUV).

VIII - Planejar, coordenar e monitorar os cadastros relativos a projetos de alinhamento e de
parcelamento do Solo.

Art. 8° - Sao atribuicées do Superintendente de Fiscalizacao:

| — Verificar e orientar o cumprimento da regulamentagéo urbanistica concernente as obras
publicas e particulares.

Il - Verificar iméveis recém-construidos ou reformados, inspecionando o funcionamento
das instalagdes sanitarias e o estado de conservacao das paredes, telhados, portas e
janelas, a fim de opinar nos processos de concessio de habite-se.

Il - Verificar o licenciamento de construcéo ou reconstrugéo, embargando as que nao
estiverem providas de competente autorizagdo ou que estejam em desacordo com o
autorizado.

IV — Embargar construgées clandestinas, irregulares ou ilicitas.

V — Solicitar a autoridade competente a vistoria de obras que |lhe paregam em desacordo
com as normas vigentes.

VI — Verificar a colocagdo de andaimes e tapumes nas obras em execugdo, bem como a
carga e descarga de material na via publica.

VIl — Verificar a existéncia de habite-se nos iméveis construidos, reconstruidos ou que
tenham sofrido obras de vulto.

VIl = Acompanhar os arquitetos e engenheiros da Prefeitura nas inspecgdes e vistorias
realizadas em sua jurisdicéo.

IX — Verificar alinhamentos e cotas indicados nos projetos.
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X — Intimar, autuar, interditar, estabelecer prazos e tomar outras providéncias com relagao
aos violadores das leis, normas e regulamentos concernentes as obras particulares.

Xl — Realizar sindicancias especiais para instrugdo de processos ou apuragdo de
denuncias e reclamacgoes.

Xl — Encaminhar processos referentes a portaria n°12, de 18 de setembro de 1986 ao
Escritério Técnico do Médio Paraiba do Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico
Nacional (ETMP/IPHAN-RJ), em acordo com o Gerente Geral;

Xlll — Emitir relatérios periédicos sobre suas atividlades e manter a chefia
permanentemente informada a respeito das irregularidades encontradas.

XIV — Emitir habite-se, alvaras de obras e terraplanagem.
XV — Coletar dados para a atualizagédo do cadastro urbanistico do municipio.
XVI — Executar outras atribuicdes afins em respeito as leis 1590/93, 1101/78, 1099/78.

XVIl - Coordenar, acompanhar e manter a gestdo das informagbes urbanisticas e
atualizacédo dos Bancos de Dados do Departamento.

Art. 9° - S&o atribuicbes do Superintendente de Edificagbes:

| — Colaborar na analise de processos de aprovagao de projetos técnicos de edificagbes de
até 80m?2.

|| — Executar atividade de desenho técnico.

Il — Prestar assisténcia técnica compativel com a respectiva formagéao profissional.
IV — Acompanhar, quando solicitado, aos Fiscais de Obras.

V — Coletar dados de natureza técnica.

V| — Conferir projetos.

VIl — Executar outras atividades correlatas que lhe forem atribuidas.

Art. 10 - S&o atribuicdes do Supervisor Administrativo Junior:

| — Recepcionar o contribuinte.

Il = Tramitar documentagao entre os setores.

Il - Redigir documentos.
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IV — Controlar, atualizar e encaminhar para arquivamento os processos.
V — Organizar arquivo técnico;
VI — Executar servigos de apoio administrativo as atividades do DAAFS.
VIl — Executar outras atribuigées afins.
TiTULO Il
DO CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO DE VASSOURAS - (CMUV).

CAPITULO |
DO CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO DE VASSOURAS - (CMUV)

Art. 11 - O Conselho Municipal de Urbanismo de Vassouras é 6rgdo de carater
permanente, participativo, consultivo, deliberativo, fiscalizador e de assessoria do Poder
Plblico Municipal, presidido pelo Secretario Municipal de Governo e Planejamento ou pelo
Responséavel do Departamento de Analise, Aprovagéo e fiscalizacdo do Uso de Solo —
DAAFS, membro nato, constituindo-se num érgéo colegiado de composicéo paritaria entre
o Poder Publico Municipal e a Sociedade Civil.

Art. 12 - O Conselho Municipal de Urbanismo de Vassouras é vinculado a Secretaria
Municipal de Governo e Planejamento;

Art. 13 - Compete ao Conselho Municipal de Urbanismo de Vassouras:

| — Acompanhar a implementa¢do do Plano Diretor Municipal e Plano de Mobilidade
Urbana, de seus ajustes e atualizagdes sucessivas, bem como de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano dele decorrentes;

Il — Apresentar, apreciar, avaliar propostas de adequagdo ou alteragéo do Plano Diretor
Municipal e Plano de Mobilidade Urbana e da legislagdo urbanistica a ele referente, bem
como opinar a respeito;

[l — Acompanhar ativamente o processo participativo de revisdo do Plano Diretor Municipal
e Plano de Mobilidade Urbana;

IV — Acompanhar a elaboragéo de planos e projetos de interesse do desenvolvimento
urbano, inclusive os planos setoriais:

V — Zelar pela integragdo das politicas setoriais de desenvolvimento urbano, dentre as
quais a habitagéo, o saneamento, o transporte e a mobilidade urbana e o planejamento do
solo urbano;
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VI — Acompanhar e avaliar a implementagéo dos instrumentos urbanisticos previstos no
Plano Diretor Municipal.

VIl — Apresentar, apreciar e avaliar propostas relativas a operagdes urbanas consorciadas
e outras propostas de projetos de lei com interesse urbanistico, bem como opinar a
respeito;

VIIl — Sugerir ao Poder Executivo adequagdes em objetivos, diretrizes, planos, programas
e projetos municipais, desde que com vistas ao planejamento e desenvolvimento urbano
mais justo e sustentavel,

IX — Propor, apreciar e avaliar anteprojetos de lei e medidas administrativas que tenham
repercussdo no desenvolvimento urbano, na sustentabilidade e na equidade do Municipio,
bem como opinar a respeito;

X — Convocar, coordenar, supervisionar, promover e avaliar as Conferéncias Municipais de
Cidade e suas reunides preparatérias, consoante as agendas estadual e nacional.

Art. 14 - O Conselho Municipal de Paisagismo e Urbanismo de Vassouras sera
composto por 15 (quinze) membros efetivos e respectivos suplentes, sendo:

| — O Conselho sera formado pelos seguintes Representantes:
a) 01 (um) da Secretaria Municipal de Governo e Planejamento;

b) 01 (um) do Departamento de Analise, Aprovagéo e Fiscalizagéo do Uso do Solo -
DAAFS;

¢) 01 (um) do Departamento de Patriménio Cultural de Vassouras;

d) 01 (um) do IPHAN — Escritério Técnico na Regido do Médio Vale do Paraiba;
e) 01 (um) da Procuradoria Geral do Municipio;

f) 01 (um) da Secretaria Municipal de Obras, Servigos Publicos e Transporte;
g) 01 (um) da Secretaria Municipal do Meio Ambiente e Agricultura;

h) 01 (um) do Fundo Municipal de Habitagéo e Interesse Social;

)01 (um) da Associagdo Comercial Industrial e Agropecuaria de Vassouras;
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j)02 (dois) da Camara Municipal de Vassouras;
k) 01 (um) Associacao de Engenheiros e Arquitetos de Vassouras;
[)01 (um) da Universidade de Vassouras;

m) 02 (dois) da Comunidade, com formagé&o na area de Arquitetura ou Engenharia
Civil.

§1° - A atuacao no Conselho ndo é remunerada, sendo considerada de relevante interesse
publico.

Art. 15 - O Conselho Municipal de Urbanismo de Vassouras sera regulamentado por
Regimento Interno aprovado por Decreto do Prefeito Municipal.

§1° - O Regimento Interno dispora sobre a forma de organizagdo e funcionamento do
Conselho, devendo se ajustar sempre que necessario a lei do Plano Diretor Municipal e
Plano de Mobilidade Urbana vigente e a legislagédo urbana correlata.

§2° - O prazo para a regulamentagdo do Regimento Interno sera de 120 (cento e vinte)
dias a partir do inicio atividades do Conselho ou da posse de seus membros e respectivos
suplentes.

_ CAPITULO VI _
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 16 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao, revogadas todas as disposi¢ées
em contrario.

Vassouras, 31 de margo de 2020.

///f%,

Severino Ananias Dias Filho
Prefeito

Esta Lei € originaria do Projeto de Lei n° 58/2020 de autoria do Poder Executivo.
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ANEXO UNICO
DOS CARGOS E FORMAGAO

SETOR QUANT. FORMAGAO NIVEL
Gerente Geral 01 Arquitetura e Urbanismo FG 01
Coordenador de Analise de
Processos de Arquitetura e 02 Arquitetura e Urbanismo FG 02
Urbanismo.
Coordenador de Analise de
Processos de Engenharia Civil. 01 Engenharia Civil FG 02
Superintendente de Fiscalizagédo 05 Técnico em Edificagbes FG 03
Superintendente de Edificagbes 01 Técnico em Edificagdes FG 03
Supervisor Administrativo Junior 01 Nivel médio CAI-1




