REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO DE JANEIRO
MUNICIPIO DE VASSOURAS

Lein.© | ADD de AU de ww/zmn}}w de 1918
Regula o PARCELAMENTO DO SOLO pa-

. « € . ’

ra fins urbanos no Municipio e da
3 ~ .

outras providencias. :

A CAMARA MUNICIPAL DE VASSOURAS decreta e eu sanciono
e promulgo a seguinte

LEI:
CAPfTULO |
DAS DEFINIGOES
Art. 12 - Para efeitos de presente lei, adotam-se '

3 . ~
as seguintes definigoes:

| - ALINHAMENTO - £ a linha projetada e locéda,_ ou
indicada pela Prefeitura Municipal, para marcar
o limite entre o lote de terreno e o logradouro
pﬁblico.

Il - ALVARA - € a licenga administrativa para a rea-
lizaggo de qualquer obra particular ou exerci -
cio de uma atividade.

111 - AREA DE ESTACIONAMENTO - Espago reservado para
‘estacionamento de um ou mais veiculos, com aces
so (s) a logradouro(s) pﬁblico(s), podendo ser
aberto ou fechado, coberto ou descoberto.

IV - AREA LIVRE - £ o espago descoberto, sem edifica
coes ou construcoes, dentro dos limites de  um
lote. _

V - AREA NXO EDIFICAVEL - £ a area na qual a legis-
Iagso em vigor nada permite construir ou edifi-
car.

— Vi - AREA DE RECREAQKO - € toda parte superficie do

Municipio destinada a recreagaoepublica, tais
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como jardins, parques, pragas e largos.

AREA URBANA - £ a drea cujo per{metro estéd definido
em lei especifica s cuja ocupagao se faz, em geral,
de forma cont{nua e intensa.

VIl

f?

VIII - AREA DE E£XPANSKO URBANA - £ o espago cont{nuo ou nao
a area urbana, com pouca ou nenhuma ocupagao ® onde
Jé exista ou se queira induzir ocupag@o que possa ,
no futuro, transformar-se em urbana.

IX - AREA RURAL - £ a drea do municipio, excluidas as
dreas urbanas e de expans@c urbana, onde s@o desen-
volvidas predominantemente atividades rurais.

X - AREA OTIL DE LOTEAMENTO - Area do loteamento, excluf
das as areas destinades 2 recreagéo, a equipamentos
urbanos e comunitadrios e a vias de circulag@o.

XI - ARRUAMENTO - Ato de arruar, isto @, abrir ruas, dan
do-1lhes alinhamento, greide & benfeitorias.

XII - CONDOMfNID HORIZONTAL - Denomina-se Condominic Ho-
rizontal a todo conjunto residencial formado por '
edificagoss independentes @ unifemiliares, localiza
do em gleba fechada e dotada de infra-estrutura e
servigos comuns, sob administragao privada, sleita'
pelos conddominos.

XI11 - DESMEMBRAMENTO - Parcelamento de terra sem criagao‘
de novas vias plblicas.

XIV & EQUIPAMENTO COMUNITARIO - Equipamento de educagao ,
cultura, saide e lazer.

XV - EQUIPAMENTO URBANQ - Equipamento de abastecimento '
de igua, servigos de esgoto sanitdrio, coleta de
dguas pluviais, ensrgia elétrica, iluminagdo publi-
ca 8 rede telefonica.

XVI - ESTRUTURA VIARIA - Conjunto de vias que possibilitam
as interligagoes, constituindo um sistema de canali
zagao de tréfego.

XVII - FAIXA DE PROTEGAD - £ a faixa de terra, nao edificd
vel, situada as margens de rios, lagoas & ao longo
de vias, cuja largura e extens@o s@o detsrminadas '
por lei.

XVIII - GLEBA - £ toda porgao de terra, sem qualquer deter
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XIX

XX

XXI

XXI11

XXII11

XXIV

xXv

XXVI

XXVII

XXVIII

XXIX

determinaqio de medida, que se constitui em proprig
dade rustica.

LICENCIAMENTO - £ a autorizag@o dada pelo orgao com
petentse para a axecuqio de obra, inatalaqio, locali
zag8o de uso 8 exerc{cio de atividades.

LDGRADOURD POBLICO%-f toda parte da superficie do
Munic{pio destinade a circulag@o publica de vefculos
e pedestres, oficialmente reconhecida e designada '
por uma denominagao.

LOTE - Parcela autonoma de um loteamento ou desmem-
bramento, cuja testada @ adjacente a logradouro pi-
blico reconhecido.

LOTEAMENTO - Parcelamento da terra com criacgao de
novas vias plublicas ou prolongamento das vias pﬁbl&
cas axistentes.

MEIO-FI0 - Arremate entre o plano do passeioc e o da
pista de rolamento de um logradouro.

PARCELAMENTO DA TERRA - Divis@o de uma area do ter-
reno em porgoes autdnomas sob a forma de desmembra-
mento ou loteamento.

PLANTA DE SITUAGAO - Planta que localiza a proprie=-
dade em relagao as proprisdades vizinhas e as prin-
cipais vias piblicas de acesso, indicando os princi
pais acidentes geograficos e a oriantacio.

QUADRA - £ & a@rea do terreno delimitada por vias de
circulega@o, subdividida ou nao em lotes.

RECUD - £ a incorporag@o ac logradouroc piblice de
uma area de terreno pertencente a propriedade parti
cular e adjacente ao mesmo logradourc, a fim de pos
sibilitar a realizagao de um projeto de alinhamento
ou de modificag@o de alinhamento aprovado pslo Muni
cipio.

SERVIDXO - Passagem para uso prlico, por um terre-
»
no que e de propriedade particular.

sfTI0 DE RECREID - Lote para fins nd@c rurais loceli
zado em area declarada em ato pliblico compstente cg
mo zona tur{stica, climatica, paisag{stica, de es-
tdncia hidromineral ou balnedria. A drea do lote '
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ndo podera ser inferior a 5.000,00 m2 (cinco mil me
tros guadredos), nem superior a do mdédulo rural pre
visto para o Municipio.

XXX « US0 -« Atividade ou finalidade para a qual um lote '
ou edificagso @ destinada.

VIA DE IMPASSE ("CUL-DE-SAC") - £ s via sem saids,-
que ss desenvolve sem ser cortada por outras trans-
versais e que possul um slemento em seu final que
permite o retorno de vefculos.

XXXI

VIA LOCAL - £ a via que suporta menores fluxocs de
tréfego de malha vidria, Geralmente possui dimensao
de menor porte e tréfego mais lento.

XXXII

VIA PRINCIPAL - £ a via que canaliza maior fluxo de
trafego, possuindo geralmente maior dimens@o e escg
amento de tréfego mais rapido, dentres as demais vi-
as.

XXXIII

VIA SECUNDARIA OU COLETORA - £ a via de penetragéo'’
e/ou de ligagso entre a via principal e as vias lo-

XXX1IV

cais.

capfruLo 11
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 29 - 0 parcelamento do solo para fins urbanos om'
érea urbana, de sxpansao urbana e rural, rege-se por esta Lei,
e pela Lsi de Zonsamento, sem prejuf{zo das normas estaduais e
federais psrtinentes.

Paragrafo Unico - As disposigoes desta lei aplicam-se ,
no que coubsr, aos parcelementos destinados @ formagao de sf{-
tios de recreio, sem prejui{zo das normas estabelecidss pelo '
Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria (INCRA).

Art. 32 - 0 ato de parcelamento é proprio do Poder Pébli
co e sera autorizado pela Prefeitura Municipal quando s na for
ma que melhor satisfizsr o interasse coletivo.

Art. 492 - Para os efeitos desta Lei, considers-se parce
lamento do solo a divis@o da terra em unidades juridicamente'’
indspendentes, dotadas de individualidade prépriu.

Art. 5 - 0 parcelamento do solo procede-ss segundo du-
as possibilidades, denominadas desmembramento & loteamento.
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Art. 6% - Considera-se loteamsnto urbano ou para fine
urbanos, a subdivis@o de gleba em lotes destinados a edifica
gao, com abartura de novas vias de circulaqzo ou outros lou-
gradouros, prolongamento, modificag@ao ou ampliagao dos exis-
tentes,

Art. 79 - Nao se considera loteamento, mas simples !
desmembramento, a subdivisao de imovel em lotes para edifica
¢80, desds que se ja aproveitado ¢ sistema vidrio oficial e-
xistente, @ n@c se abram novas vias de circulagio ou outros’
logradouros, nem 8ss prolonguem ou modifiquem os existentes.

Paragrafo Unico - Considera-se também como desmembra-
mento, a subdivis@o de imGvel feita em inventarios decorren-
tes de heranga, doagao ou efetuada para extingao de comunhao
de besns, desde qus n2o se abram novas vias ou outros logra-'
douros nem se prolonguem ou modifiquem as existentes.

Art., 8% - Considera-se loteador a pessoa fisica ou Ju
r{dica que, sendo propristdria de um imdvel, pratique os a-
tos definidos nos artigos 62 e 72,

Paragrafo Unico - Considera-se também loteador a pes-
soa f{sica ou jur{dica que, em nome ou com sutorizagéo do '
proprietério do 1m6vel, pratique os mesmos atos.

Art. 99 - Para efeitos desta lei, o loteador & o prin
cipal responsavel pele execugao do projeto de parcslamento '
respondendo, civil e penalmente, na forma da legislagao vigen
te, pela sus inexecug@c ou psla sue execugao com infringsncia
des normes legais.

Art. 10 - As obrigagoes assumidas pelo loteador paran
te a Prefeitura Municipal) estendsm-se, na forma da legisla -
¢c8o civil, aos adquirentes de lotes, a seus sucessores, ou a
quem quer gue, a gualquer titulo, se utilize do solo loteado.

Pardgrafo 12 - 0 loteador nac pode tranferir a tercei
ros es obrigagoes assumidas com a execugac das obras referi-
das no inciso I do srtigo 28 desta lei.

Parédgrafo 29 - Para os fina pravistos neste artigo, o
loteador, os adquiresntes de lotes & seus sucessores, farao !
sempre constar de seus contratos de alisnagao, a obrigatoris
dade de respeito as restrigdes e imposigoes a que estd sujei
to o loteamento sob pena de responsabilidada.
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Art. 11 -« 0 projeto de parcelamento do aolo padlri ser
modificedo quanto aos lotes nao comprometidos ou definitiva =
mente adquiridos, se a Prefeitura Municipal aprovar a modifi-
cecao. A planta @ o memorial assim aprovados serao Cepositados
no cartério do registro para nova inscrigao.

Art. 12 - Us projetos de abertura de logradouros de ini
ciativa particular devem ser organizados de mansira s naoc atin
girem nem comprometerem propriedades de terceiros, sejam alas
particulares ou de entidades governamentais.

Pardgrafo Unico - 0 loteador sera responsabilizeado por
sventuais danos ocesionados a propriedads de terceiros pela @
xecugéo dos projetos referidos neste artigo.

Art. 13 - S0 podem ser aprovados projetos de loteamen-
to & permitida abertura de logradouros sm terrenos alagedigos
ou sujeitos a inundagoes, desds quse sejam previamente exscutas
das, sem Onus para a Prefeitura Municipal, as obras de drens
gem ou aterro necsssarias, a critério de orgsoc municipal com-
petents.

Art. 14 - Os cursos d'édgua e lagoas nao podem ser afe-
tados, ou altsrados em suas margens, sem prévic consentimento
dos orgaos federais ou estaduais sob cuja jurisdig@o se encon
trem e dea Prefeitura Municipal, respeitades 28 disposicoes da
legislagso federal e estadual pertinents.

Art. 15 - A Prefeitura Municipel pode determinar a res
lizag@o de obras complementares em projeto de parcelamento,vi
sando compatibilizéd-lo com a natureza circundante.

Art. 16 - O proprietério de imovel rurel interessadoeh
lotea~-lo para fins urbanos ou formaceo de sftios de recreio ,
deve submeter o respectivo projeto ao Instituto Nacional de
Colonizag@o e Reforma Agraria - INCRA, apds sua aprovagac pala
Prefeitura Municipal.

Art. 17 - Embora satisfazendo as exigéncias da presen-
te lei, qualquer projeto de parcelamento pode ser recusado ou
alterado, total ou parcialmente, psla Prefesitura Municipal, °*
tendo em vista:

7(

I - As'diretrizes municipais para o uso do socloj

11 « As diretrizes do desenvolvimento regfonal defini-'
das em planos oficiais em vigor;
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II1 - A defesa dos recursos naturais ou paisag{sticos e do
patrimonio cultural do Munic{pioj

IV - Evitar excessivo nimero de lotes com o consequente '
aumento de investimento subutilizado em obras de in-
fra-estrutura e custeio de servigos.

capfruLo 111

DO PROCESSO DE APROVAGAD E DA DOCUMENTAGAO
DE PROJETOS DE PARCELAMENTO

se¢Ro 1
Dos Projetos de Loteamento

Art. 18 - Toda proposta de loteamento para fins urbanos'
no Munic{pio deve ser submetida a Prefeitura Municipal para con
sulte pr‘vil, gontsndn os sequintes slementos:

1 - Planta de situagac da gleba a ser lotsada, na escala
de até 1:10.000; em 4 (quatro) vias,sendo uma obriga
toriamente em papel vegatalj;

I1I - Planta da gleba a ser loteada, em 4 (quatro) vias, '
sendo uma obrigatoriamente em papel vegetal, na ssca
la de 1:1.000,assinadas pelo propristério e por pro--
fissional habilitado, indicandos

a) divisas de propriedads perfeitamente definidas;
b) curvas de nfvel de 1 (um) em 1 (um) metro;

¢) localizag8o dos cursos d'agua, lagoas, arcas ala-
gadicas e dreas sujeitas a inundagCes;

d) vias de circulagao cont{guas & déreas;

@) florestas, bosques, arvores frondosas e bens tom-
bados;

f) delimitag@o das areas com taludes resultantss de'
cortes, escavagoes ou aterros;

g9) construcans existentes;

h) delimitag@o das areas com acelerado processo de
eros@o;

i) delimitag@ao dos trechos de encostas com declivida
de igual ou superior a 35% (trinta e cinco por cen
tos
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j) divisas municipais ou distritais que cortem a
gleba.

111~ T{tulo de propriedade ou eguivalente;

IV- Parecer da Companhia Estadual de fgues e Esgotos °
(CEDAE) quento & posaibilidade de abastecimento de
dgua potdvel, de coleta e destinagao de esgotos, am
conformidade com o Decreto-lei ndmero 553, de 16 de
Janeiro de 1976,

Pardgrefo 12 - No casoc de impossibilidade de atendimen
to pela CEDAE de quaisquer dos servigos referidos no inciso-
IV dests artige, se o lotsador propuser scluc@o alternativa,
este serd apreciade pelas autoridades competentes.

Pardgrefo 292 - A aceitagéo de proposta de loteamento '
apresentada na Consulta Prévia, depends de sua sdequagic as
diretrizes municipais para o uso do soloc urbano, referidas '
no artigo 17 desta lei.

ﬂarégrufo 32 . A aceitag@o de proposta de loteamento '
apresentada na Consulta Prévia nac implica necessariamente '
em aprovacao do projeto de loteamento.

Art. 19 - Formalizs a aceitag@o da proposta de lotes-'
mento na Consulta Prévia, s Prefeitura Municipel indicarad na
plenta da gleba & ssr lotsada:

1 - As vias de circulagac que comporso a estrutura vig
rio basica na gleba a ser loteada;

11 - a2 localizagao aproximada das areas a serem destina
das @ recreagac publica, situadas de forma a pressr
var os recursos naturais, paisagfsticos, ou de natu
reza histdrica, art{stice ou arqueoclogica;

I11 - e localizagao aproximada das areas destinadas a equi
pamentos urbanos & comunitérios.

Paragrafo Unico - A Prefeitura Municipal terd o prazo-
de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data da solicita
¢ao da Consulta Prévia, para cumprir o disposto neste artigo.

Art. 20 - No projeto de loteamento, 15¢ (quinze por cen
to) da arsa total do lotesmento serao destinados a esquipamen-
tos urbanos e comunitérios ou a outros usos piblicos, a crité
rio da Prefeitura Municipal.

Parsgrafo 12 - As érsas destinedas 2 vias de circulagado
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@ respectivas faixas da dominioc e a recreacdo, n@o astdo in-
cluf{das neste percentual.

Paragrafo 22 - A critério da Prefeitura Municipal, o
lotsador podaré cumprir a axig&ncia constante deste artigo '
com outro terreno de sua propriedads, de igual valor ds mer-
cado.

Art. 21 - As aress de recreagao serao determinadas, pa
ra cada lotesmento, pela Prefeitura Municipal e nao podereo'
"ser inferiores a 6% (seis por cento) da ares total.

Art, 22 - Atendendo as indicagoes dos artigos snterio-
res, o loteador organizard o projeto definitivo em 5 (cince)
vias, sendo uma obrigatoriamente sm papel vegetal, e o submg
tera a Prefeitura Municipal, acompanhado de certidao negati-
va de impostos & Onus reais,

paragrefo 12 - O projeto, assinado pselo proprietario e
por profissional licenciado pela Prefsitura Municipsl e devi
damente habilitado peloc Conselho Regional de Engenharia, Ar-
quitetura s Agronomia - CREA, constard des

I - Planta na sscala de 1311.000, contendos

a) o sistema vidrioc e drsas de eatacionamento, con
forme disposigoes da Segao I, Capftulo III, da
presents leij;

b) dsstinaqio das varias &reas compresndidas ne pro
prisedades

¢) subdivisao em lotes, dimensoces e numeraqao dos
mesmos}

d) anteprojeto dos perfis longitudinais & transver
saig de todas as vims de circulacﬁo;

@) indicaglo das serviddes e restrigoes sspeciais'
que eventualmente gravem os lotes ou edificagoes.

IT - Memorial descritivo e justificativo do projeto,con
tendo:

a) denominagao, area, limites, situagao e outras '
caracter{sticas do imovel ou imoveis;

b) relagao cronolégica dos t{tulos de dominio, des
de 30 (trinta) anos, com indicagao da natursza'
e data de cada um e do nimero e data das trans-
crigoes, ou copia autentica dos t{tulos e prova
ds que ss acham devidamente transcritos;
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c) prazos previstos para implantagac das diversas
fases do loteamento.

Art. 23 - 0 projeto de loteamento, depois de atsndides
ss exigeénciss do ertigo anterior, deve ser entreguse a Prafei
tura Municipal, que, conforme o caso, solicitara parscer das
autoridades competentes, inclusive as autoridedes sanitérias
e militares,

Perégrafo 12 « Nos projetos de lotesmento gque snvolvem
cursos d'dgua e lagoas, podera ser sclicitado perecer a Sups

rintendencia Estadual de Rios ® Lagoas (SERLA) s & Fundagfio’
Estaduel de Engenharis do Meio Ambients (FEEMA).

Parigrnfo 29 - Nos projetos de loteementos gque interfi
ram ou que tenham ligag@o com 2 rede rodovidria oficisl,serd
solicitado parecer ao Depertamento Nacionsl de Estradas de
Rodagem (DNER) e Departemento Estadual de Estradas de Rodagem
(DER}).

Art. 24 - Aprovado o projeto de lotsamentc pelc Prsfei
to Municipal, o lotsador tera prazo de 180 (cento s oitenta)
dias pare registré-loc no Registro Cersl de Inév.is, sob pesna
de caducidade da aprovagao.

Paragrafo 1° - Somente apis a efetivagdo do registro °
do projeto da loteamento no Registro Geral de Imdveis, o lo-
tesdor podera iniciar a venda dos lotes.

Paragrafo 29 - Apds a efetivagao do registro a que ss
refere o paragrafo anterior @ para fins de stuslizagido do Ca
dastro Imobilidrio Municipsl, o loteador devera snceminhar o
projetec so drgeo fazendario municipal acompanhado de informa
gOoes sobrs o valor de aquisig@o, e respectiva localizsglio -
dos lotss nos logredouros e quadras, bem como a érsa total do
lotesmento, as dreas cedidas ao patrimonio municipal, as dress
compromissades e @s areas alisnadas.,

Paragrefo 32 - Os responssaveis por loteamentos ficem -
obrigados s fornecsr, nc mas de jansiro de cads mno, 80 frgeo
Fazendario compatents da Prefeitura Municipsl, relag@o dos
lotes gue, no ano antsrior, tenhem sido alisnados definitiva
ments ou mediante compromisso de compra e venda, mencionando
o nome do comprador @ o enderego, 0s numeros do quarteiraoc e
do lote @ o velor do contrato de venda a fim de ser feita a
anotagao no Cadastro Imobilidrio Municipel.
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Art. 25 - No ato des régistro do projeto de loteamento
aprovado no Registro Geral de Imdveis, o lotsador transferi
ré ao Munic{pio, mediante escritura piblica @ sem qualquer'
onus ou encargos para este, a propriedade das vias de circuy
lacdo indicadas no projeto de lotsamento ® das demais éreas
necessarias a recreagac e aos equipamentos urbanos & comuni
térios, em conformidade com os artigos 20 e 21 desta lei.

Art, 26 - No ato do registro do projeto de loteamento
aprovado, o loteador caucionard 8 Prefeitura Municipal, me-
diente escritura plblica, uma drea indicada por esta, cor-'
respondente a um percentual varidvel de um minimo de 20% -
(vinte por cento) a um maximo de 30% (trinta por cento) da
drea Gtil do loteamsnto, a critério da Prefsitura Municipal,
como garantia da exscug@o, em prazo fixado, das obras men-'
cionadas no inciso I do artigo 28.

Paragrafo 19 - A Prefeitura Municipal, quando nao lhe
convir, podera recusar as dreas a serem doadas ou os lotes'
a serem caucionados e escolher ocutros.

Pardgrafoc 22 - Findo o prazo fixado, o . loteador” per
derd em favor do Munic{pio a drea caucionada, case nac tenha
executado as obras referidas,

Parégrafn 32 - A Prefeitura Municipel pode substituir
se ao loteador para, por conta e risco deste, fazer exscutar
as obras que nao tenham sido por ele efetuadas nos prezos '
fixados.

Paragrafo 492 - A despesa com as obras que venham & ser
exscutadas psla Prefeitura Municipal sera pagas através do
produta da alienag8o da #rea csucionade referida neste arti
go. Se esta for insuficiente 8 nadoc se verificar o pagemento
voluntdrio da diferenga em prazo Pixado pela Prefeitura Mu-
nicipal, proceder-se-a a cobranga judicial na forma da lei.

Art, 27 - Apds a aprovagao do projeto de lotsamento ,
o lotesador deve apresentar, em prazo fixado pela Prefeitura
Muoicipsl, os seguintes projetos de execugaos

1 - Projeto de terraplenagem e arruamento, incluindo:
planta com dimensces lineares @ angulares dos tra
¢ados, raios, cordas, arcos, pontos de tang@ncia’
e Angulos centrais das vias curyilineas; perfis °'
longitudinais de todas as vias de circulagdo ® -
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@ pragas nas seguintes escalas: horizontal 131,000
e vertical 1:100; planta com indicagao dos marcos
de alinhamento e nivelamento, que devem ser de copn
creto ou pedra, localizados nos angulos ou curvas'
das vias projstadas; indicagao de meio-fioj;

11 - Projetos de meio-Pio @ pavimentagso das vias decir
culagaos

111 - Projeto de rede de aguas pluviaisj
IV « Projeto de esgotamento sanitdrio;
V - Projeto de abastecimento de agua potdvel;

VI - Projato de arborizagio e paisagismo das vias de cir
culag@o e pragas.

Pardgrafo 12 - (s projetos da rede de esgotamento sanji :
tario e abastecimento da dgua potdvel devem obter prévia apro
vagaoc da CEDAE.

Purégrefo 29 - Nos projetos de loteamentos destinados'
a sftios de recreio, as vias poder@o ser revestidas por sai-
bro, devidaments compactado.

Paragrafo 39 - Todos os projetos dever@o ser acompanhg
dos de memorial descritivo, contendo as especificagoes dos na
teriais 8 serem empregados.

Parédgrafo 4 - Dos perfis longitudinais de que trats o
inciso ! do presents artigo deverac constar por escrito as in
clinagoss dos trechos das vias de circulagso.

Art. 28 - No eto de eprovacgao pela Prefeitura Municipal
dos projetos referidos no artigo 27, o loteador assinara Ter-
mo de Compromieso, no qual se obrigaré as

1 -« Exscutar, @ propria custa, no prazo fixadoc em comm
acordo com a Prefeiture Municipal, todas as obras'
constantes dos projetos snumerados no artige 27, a2
pos & aprovacio dos referidoe projstos pesla Prefei
tura Municipalj

11 - Faciliter a fiscalizagao permanente, pelas Prefaity
ra Municipal, da exacugao das obras e servigos;

II1 - Mencionar nos compromissos de compra ¢ venda de lg
tes @ nas escrituras a condig@o de que os mesmos '
s0 poderao receber construgoes depois de exscuta-'
das e aprovadas as obras previstas no incisoc I deg
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deste artigo.

Pardgrafo 12 - As obras a que ss referem o incisc I des
te artigo devera@o ter in{cio dentro do prazo méximo de 180 -
(cento e oitsnta) dias, contados 2 partir da data da aprovagao
do projeto de loteamento, findo o qual caduca a rsferida aprg
vaqzo, salvo se o requerents provar perante a Prefeitura Muni
cipal, nos 15 (quinze) dias seguinte mo término daquele prazo,
que a inobservancia foi devida a forga maior, sendo ent@o es~
tabelédcido novo prazo pela Prefeiturs Municipel, para o in{cio
das abras.,

Paragrafo 29 - A exscugao das obras podara ser feita por
fases, segundo prioridades estabslecidas psla Prefeitura Muni
cipel, mas sem prejuizo do prazo fixado para a conclusao das
referidas obhras,

Paragrafo 39 - Ficarao a disposigac dos adquirentes ds
lotes, na sSede da Prefeiture Municipal, exemplares do Termo '
de Compromisso neste artigo.

Paragrafo 49 - 0 prazo a qus ss refere o inciso I dests
ertigo ndo podera ser superior a 2 (dois) anos, contados a °*
partir do inficio das obras,

Art. 29 « Tendo o loteador rsalizado todas as obras e
servigos exigidos, a Prefesitura Municipal, a requerimento do
lotsador, e apds vistoria pelo drgac municipal competente,li
barard a area caucionada, mediante expedigao de auto de vis-
toria e alvara de aprovagao.

Paragrafo Unico - 0 requerimento do interessado deve '
ser acompanhado de uma planta final do loteamento em papel '
vegetal, na escala 1:1.000, que sera considerada, para todcs
os efeitos, a planta definitiva do loteamento,

SEGAD I1I
Dos Projetos de Desmembramento

Art. 30 - Aplica-se ac projato de dasmembramento, no
que couber, o disposto nestae lsi para a aprovagac do projsto
de lotsamento, respeitades as psculiasridades enumeradas nos
artigos desta Secao.

Art. 31 - Quando a area a desmembrar for igual ou supe
rior a 5.000,00m2 (cinco mil metros quadrados), o lotsador ,
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no ato de aprovagac do desmembramento, sera obrigado a trang
ferir ao Municipio, mediante escritura piblica e sem qualgquesr
onus ou encargo para este, a8 propriedade de um terrenc corres
pondente a 10% (dsz por cento) da arsa total desmembrada.

Art. 32 - Ser@o computados como uma s area, para efei
tos das disposigDes do artigo 31, todos os desmembramentos '
de uma mesme gleba de terra feitos no intervalo de 5 (cinco)
anos.

Art. 33 = Em gqualguer caso de desmembramento, o inte-'
ressado dsve apresentar a Prefeitura Municipal a planta de
situsg8o do lote ou lotes a serem dssmembrados.

Art. 34 - Os lotes resultantes de desmembramento nao '
podem ter areas e testadas inferiores as estabelecides na Lei
de Zoneamento.

Art. 35 « 08 lotes resultantes de desmembramentos de-
vem ter frents para logradourcs ja existentes.

capfruLo 1v
DAS DISPDSICUES ESPECIAIS

SECAD 1
Das Vias de Circulagao

Art., 36 « Fica proibida a abertura de vias de circula
¢80 no Munic{pio sem prévia autorizagao da Prefeitura Muni=-
cipal, excstuando aqueles de inicilativa do poder publico es
tadual ou federal.

Art., 37 - Nos projetos de arruamento, o tragado das
vias deve comprovar sua perfeita adegquag3o a trames existen-
te, de modo a satisfazer plenamente as necessidades da cir-
culagao local,

Art. 38 - As dimensdes do leitc e do passeio das vias
de circulag@o devem ajustar-se a natureze, ao tipo de uso e
a densidade das areas servidas, & juf{zo da Prefeitura Muni-
cipal. Essas dimensoes devem corresponder as seguintes esps
cificagoes:

I - VIAS PRINCIPAIS - pista de rolamento minimasl0,00m

(dez matros); passeios 2,00 m (dois metros) de cade lado,no
min1mao,

IT - VIAS SECUNDARIAS OU DE ACESS0 - pista de rolamento
minimas 8,00 (oito metros); passeio:2,00m (dois metros) de
cada lado, no minimo.



ESTADO DO RIO DE JANEIRO =15«

PREFEITURA MUNICIPAL DE VASSOURAS
DEPARTAMENTO DE VIACAO E OBRAS
Il - VIAS TERCIARIAS OU LOCAIS - pista de rolamento mi-
nimos: 6,00 m (seis metros); passeio: 1,50 m (um me
tro e cinquenta cent{metros) de cade lado, no mini
mo;

IV - PASSAGEM PARA USD EXCLUSIVO DE PEDESTRES: largura-
de 3,00 m (trés metros);

V = VIAS DE IMPASSE - a extens@o destas vias, excluida
a praga de retorno, nao devera exceder de 100,00m
(cem metros);

VI - PRAGAS DE RETORND -p leito das pragas de retornoc '
das vias de impasses deverd ter didmetro minimo de
18,00 m (dezoito metros).

Art. 39 - As declividades mdximas das vias de circula=-
¢ac devem ser as seguintess

I - Nas vias principaiss de 6% (seis por cento);

11 - Nas vias sscunddrias e locais: de 10% (dez por cen
to).

Paragrafo Unico = A juizo do Org3c competente da Prefei
tura Municipal, poderac ser admitidas vias secundarias ou de
acesso com declividade supsrior a 10% (dez por cento), atd o
maximo de 20% (vinte por cento), em trechos naoc superiores a
100,00 m (cem metros), quando for necessario para interligar
@ malha vidria areas acidentadas poss{veis de serem urbaniza
das.

Art. 40 ~ 0 acesso a qualquer loteamsento devera ser -
feito por uma via secundédria ou de acesso, Nno minimo.

Art. 41 « Nos parcelamanto que envolverem dWivisas muni
cipais ou distritais, serd obrigatdoria a sbertura de via prin
cipal acompanhando o tragado das mesmas,

Pardgrafo Unico - Por motivos topograficos ou outros ,
a critério da Prefeitura Municipal, a divisa de que trata es
te artigo poderd ser delimitada por faixa "non asdificandi",
com largura jigual agquela exigida para as vias principais.

Art. 42 - Ao longo das linhas de transmiss3o de ener=!
gia eldtrica de alta tensdo, oleodutos, aquedutos, deverao °
ser ressrvadas faixas para vias péblicas de lergura minima de
5,00 m (cinco metros) de cada lado da faixa de dominio.

Art. 43 - A largura de uma via que constitulr prolonga
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mento de outra via Ja existsnte, ou constante de plano ja
aprovado pela Prefeitura Municipal, n@o poderd ser infarior
& largura desta, ainda que pela fungao e caractarioticlpqg
sa ser considerada de cetegoria inferior.

Art. 44 = Nos cruzamentos de vias piblicas as esqui-
nas sarao tragedas por um arco de circunferéncia de raioc !
minimo igual a 9,00 m (nove metros).

Art. 45 - Nas vias de circulagdo cujo leito ndo estg
ja no masmo n{vel dos terrenocs marginais, sd serdo permiti
dos taludes com declividade maxima de 60% (sessanta por cean
to) e altura maxima de 3,00 m (trés metros).

Paragrafo Unico - Os taludes poder3o ser substituidos
por muros de arrimo ou protegao, executados as axpensas doe
loteadores.

Art., 46 - As passagens para pedastres de que trata o
item IV do artigo 38 observarso os ssguintes requisitoss

1 -~ N2o servir de acesso a nenhum lotej

Il - Sersm providas de dispositivos adsquados ao escg
amento de aguas pluviaisj

II1 - Serem pavimentadas;

IV « Serem providas de escadarias, quando tiverem ram
pas superiores a 15% (quinze por cento);

Vv - Serem incluidas no projeto de iluminagac publica.

Art. 47 - A Prefeitura Muni-ipal somente recebera para
oportuna entrega ao dominio piblico e respectiva denomina«'
gao, logradouros gus se sncontrem nas condigOes previstas '
nesta lei.

SEGRD II
Do Aproveitamento do Terreno

Art. 48 - A érea minima, a tastada minima, a taxa de
ocupagaoc dos lotes, os afastamentos e o gabarito permitido’
s8o requlamentados na Lei de Zoneamento e no Cddigo de Obres.

Art, 49 -« O comprimento das gquadras nos projetos de
parcelamanto nao pode ser superior a 450,00 m (quatrocentos
e cinquenta metros).

Art. 50 - As quadras de mais de 200,00 m (duzentos mg
tros) de comprimento devem ter passagens para padestres, es
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- espagadas de 150,00 m {(cento e cinquenta metros), no maximo,
com larqure de 3,00 m (trés metros).

Art, 51 - Nos loteamentos situados em drsa rural e des
tinados a formagao de s{tios de recreio, a drea dos lotes nd3o
poderd sar inferior a 5.000,00 m2 (cinco mil metros quadrados)
nem superior a 4drsa do modulo estabelecido pelo Instituto Na-
cional de Colonizagao Agréria - INCRA.

paragrafo dnico - A abertura dos loteamentos previstos
nests artigo dependera de aprovagao ds Prefeitura Municipal,
sendo qus 08 mesmos devam se enquadrar dentro das diretrizes
de Daesenvilvimento Fisico-Territorial.

SECAD III
Do Condomi{nioc Horizontal

Art. 52 - 08 procedimentos administrativos e as condi-
goes gerais para a aprovagao do projetc de Condominio Horizon
te sao equivalentes aos descritos na presente lei para o pro-
Jeto de lotsamento, respesitades as pesculiaridades snumeradas
nos artigos desta Segaoc.

Art., 53 « 0 Condominio Horizontal fechado & contfnuo !
na@o pods ter area superior a 100.000,00 m2 (cem mil metros *
quadrados).

Art. 54 - 0 projeto para Condom{nio Horizontal deve sz
tisfazer as seguintes exigéncias, além daquelas contidas na
Lei Federal n% 4,591, de 16.12.64:

1 - 0 quociente da drea do Condominioc Horizontal pela!
nimero de unidades residenciais unifamiliares nao!
pode ser inferior a area minima de lote estabelsci
da na Lei de Zoneamentoj;

Il - Ressrve de dreas livraes, para uso dos conddminos ,
correspondante a 20% (vinte por cento), no minimo,
da area total fachada do Condom{nio Horizontal, ex
clu{das desse percsntual as vias de circulagao in-
ternas;

111 - Reserva de uma area externa aos limites do Condomi
nio Horizontel, correspondente a 15% (quinze por '
cento), no minimo, de &rea total projetada, que rg
vertera ao patrimonio municipal;
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IV - Previs@o da execugdo de infra-estrutura viéria,rse
de elétrica e de iluminag2o @ portaria de acesso,
além das obras mencionadas no ertigo 28,

Art, 55 - 0 Condominio Horizontal n@ioc pode prejudicar
© acesso publico as margens de rios s lagoas naturais,ou re
prasas artificiais.

carfruLo v
DA PRESERVACKD AMBIENTAL E PAISAGISTICA

Art. 56 - Consideram-se de preservagao permanents, de
acordo com a Lei Fedesral n? 4,771, de 15.09.65 (Cddigo Flo-
restal), as florestas e demais formas de vegetacao natural'
do municipio, situadas:

I « Ao longo dos rios ou de outro qualquer curso dra+
gua, em faixa marginal cuja largura minima serd:

a) de 5,00 m (cinco metros) para os rios de menos
de 10,00 m (dez metros) de largura;

b) igual a metade da largura dos cursos gque megam
de 10,00m a 200,00 m (dez a duzentos metros)de
distancia sntre as margens;

c) de 100,00 (cem metros) para todos os cursos cy
Jja largura seja superior a 200,00 m (duzentos'
metros).

II - Ao redor das lagoas, reservatdrios d'égun naturais
ou artificiais;

II1I - Nas nascentes, mesmo nos chamados "olhos d'agua",
seja qual for a sua situagac topograficas

IV -« No topo de morros, montes, montanhas @ serras;

V - Nas encostas ou partes destas, com declividade su
perior a 45, equivalente a 100% (cem por cento)’
na linha de maior declive;

VIl -Nas bordas dos tabolsiros ou chapadasj

VIl - Em altitude superior a 1,800,00 m (mil e oitocen-
tos metros), nos campos naturais ou artificiais ,
as florestas naturais e as vegetagOes campestres.

Art. 57 « De acordo com a lei{ nimero 4.771, de 1509.7%
(Cédigo Florestal), consideram-se, ainde, de preservagaoc per
manente, quando assim declaradas por ato do Poder Piblico ,
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as florestas e demais formas de vegetag@o natursl destinadas:
I - A atenuar a eros@o das terras;

I1 - A formar faixas de protegdo ao longo de rodovias e
e ferroviasj;

111 - A auxiliar a defesa do territorio nacional a crité-
rio das autoridades militeres;
IV - A proteger sitios de excepcional bsleza ou de valor
cient{fico ou histdrico;
V - A asiler exemplares de fauna ou da Plora ameagados'

de extincgao;
VI - A assegurar condigdes de bem-astar plblica.

Paragrafo Unico - A supressao total ou parcial ds flo-'
restas de preservagap permenente 8o serd admitida com prévia'
autorizagdo do Poder Exscutivo Federal, quendo for necessaria
a execugaoc de obras, planos, atividades ou projetos de ativi-
dade: pliblica ou de intsresse social.

Art, 58 - Na@o & permitida a derrubade de florestas, si-
tuadas em &rees de inclinacd@o entre 25 e 45 graus, s0 sendo '
nelas tolerada a extragao de toros, quando em regime de utili
zagao racional, que viss a rendimentos permanentes (artige 10
da Lei n? 4,771, de 15.09.65 - Codigo Florsstal).

Art. 59 - As florestas de dominioc privado, que nao se-'
jam de preservagac permansnte, sao consideradas imunes ag cor
te no limite minimo de 20% (vinte por cento) da cobertura ar-
bérea da propriedads (Lei nimero 4.771, de 15.09.65 - Cddige!'
Florestal).

Art. 60 - Sé podem ser arruadas as areas cujo loteamen-
to nao prejudique reservas florestais de preservagac permanen
ts e arvores que por motivo de localizag®o, rarideade, besleza'
ou condigbes de porta-sementés, sejam declaradas 'imunes ao cor
te, mediante sto do Poder Piblico.

Art. 61 = Quando um projeto de parcelamento snvolver si
tioe de valor histdrico, arquitetdnico, arqueoldgico e artis-
tico ou que contenham algum aspecto paisagi{stico de especial!
intersesse, se:ﬁo tomadas medidas para sua defesa, podendoc &
Prefeitura Municipal, como condigdo para aprovagéo do projato
determinar seja assegurada a perene servid@o publica sabre as
ses sf{tios e promover a construgac de mirantes, balaustres e
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e a realizagac de qualquer outra obra. porventura necesséria,,
ouvido o Conselho Estadual de Tombamento.

capfruLo i
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 62 - 08 parcelamentos efetuados sem aprovagao da
Prefeitura Municipal, terao prazo de 90 (noventa) dias pars
sdaptar o projeto as exigéncias desta lei, sob pena des integp
digéo e demoligB8o judicial das obras exscutades.

Art. 63 - Ndo cabera a Prefeitura Municipal qualquer °
responsabilidade pela diferenga de medidas dos lotes ou que-~
dras que o interessado venha encontrar, em relagao as medi-
das dos parcelamsntos aprovados.

Art. 64 - As infragOes a presente lei dar@o enssjfo a
cessagac do alvara, a smbargo administrativo da obra e a apli
cagao de multas.

Paragrafo 12 - As multes @ que se refere este artigo '
variarao de 1 (uma) a 30 (trinta) Unidade de Referencia do *
Munici{pio (UR), conforme a gravidade da infragao, @ segundo’
tabela estabelecida no regulamento desta lei.

Pardagrafo 29 - 0 pagamsnto das multes nao exclui aapli
cagaoc da outras sangoaes pravistas em lei, nem sana a infracio,
ficandn o infrator na obrigag@c de legalizar as obras de acor
deo com o projeto aprovado.

Art. 65 ~ A reincidéncia espec{fica da infragac acarre-
tard para o profissional responsdvel pela execugdo du obra,’
pena de suspensac de sua licenga para construir no Municipio
por prazo de 2 (dois) anos.

Art., 66 - Os loteamentos aprovados que nao hajam sido
efetivados devsrao ser concretizados no prazo de 180 (cento!
e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovag@o.

Art. 67 - Em anincios, documantos ou papéis relativos®
aos negocios regulados por esta lei, o loteador, vendedor ou
corretor se obriga a divulgar o ndmeroc de 1nscriq§o do loteg
mento, bem como fazer indicagao correta sobre as caracter{s-
ticas do lotsamento ou do lote.

Art. 68 - Séo pass{veis de punig@o a bem do servigo pu
blice, conforme legislacao aspac:[f‘i.ca;(m vigor, os servidores
da Prefeitura Municipal que, direta ou indiretamente, para '
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fraudar o espirito da presente lei, concedam ou contribuam pa
ra que sejam concedidas licengas, alvaras, certidces ou decla
ragoes irregulares ou falsas.

Art, 69 - Nos loteamentos que envolverem curvas d'agua’
de qualguer dimens@o, sera@o estabelecidas faixas "non aedifi-
candi” as margens dastes curscs d'agua.

Pardgrafo 12 - Enguanto nao foram feitos pelos Grgaocs °*
competentes estudos para a determinag@o da vas2o dos cursos ‘'
d'dgue localizados em areas urbanas e de expansaoc urbana, as
faixas 'non aedificandi® 3as margens destes cursos d'dgua se-
rao determinadas conforme tabela especi{fica inclufda na Lei de
Zoneamanto,

Pardgrafo 2% - 0 loteador poderd projetar ruas ou aveni
das nas areas "non aedificandi", a critério da Prefeitura Mu-
nicipal.

Art. 70 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publi
eaqia, revogadas as disposicGes em contrario.




